YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIiN VEYA YURT DISINDA IHRAC

EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PiYASASI ARACLARINA

ILISKIN IHRAC BELGESIDIiR

Isbu fhrag Belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu'nun 16.06.2022 tarih ve 32 1925 sayili karan

ile onaylanmugtir. Bu belge ile verilen ihrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasasi araglan onay
tarthinden itibaren 1 yil siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmasi, ihragginin veya bu belgeye konu
sermaye plyasa51 araglarimin veya bunlann fiyatlarimn Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamina gelmez ve bu
sermaye piyasasi arac;larmda vapilacak iglemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Ayrca ihrag
edilecek sermaye piyasasi araglarinin fiyati ihrager tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Ortakligimiza ve isbu Ihrag Belgesine konu ortaklik hakki vermeyen sermaye piyasasi araglarina

iliskin bilgiler agagida yer almaktadir.

Thracet unvan

Gap Insaat Yatinm ve Dig Ticaret A.S.

Thragginin iletisim adresi ve internet sitesi

Bityiikdere Cad. no: 163 Esentepe, Sisli, Istanbul
WWW. gapinsaat.com

Ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numarasi

[stanbul /354832

Thraca iliskin yetkili organ karan / karar tarihi
(Genel kurul karart / Yonetim kurulu karan)

25.02.2021 tarihlh Genel Kurul Karan ile
24.05.2022 tarihli Yonetim Kurulu Karan

Ihrag edilecek sermaye piyasast araci

 Borglanma Araci

I Kira Sertifikasi

[ Gayrimenkul Sertifikasi

™ VDMK [~ IDMK

™ VIMK M ITMK

I Yatirim Kurulugu Varanti/Sertifikasi
[ Diger

Thrag tiirii ~ Yurt iginde halka arz edilmeksizin satis
I Tahsisli satis
¥ Nitelikli yatirimciya satis
™ Yurt disi satig
“Yesil Borglanma Araci, Sirdiirilebilir ™ Evet
Borglanma Araci, Yesil Kira Sertifikasi, I Yesil
Siirdiriilebilir  Kira  Sertifikasi  Rehberi™
kapsaminda ihrag edilecek yesil veya I Siirdiiriilebilir
strdiriilebilir bir sermaye piyasasi aract mi? .
¥ Hayir

Bu belge kapsaminda ihra¢ edilebilecek
sermaye piyasasi araglarnmn ihra¢ tavam

1.000.000.000,-TL

iletilme yéntemi

\‘] Yaran

Thragginin finansal raporlarimin yatinmeilara, e

LerEl Mo 354832
.gapinsaat.com*



Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesind
yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim de

eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.
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YURT IiCINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZiN iHRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGESI EKIiDiR

' Borglanma araci tuirii

 Tahvil/Finansman Bonosu

™ Yapilandirilmis Borglanma Araci

I Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I Paya Déniistiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

[ Diger

Borglanma aracina ve ihraca
| iligkin esaslar

Sirketimizce 1.000.000.000,-TL tutarina kadar, yurt i¢inde
halka arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara yénelik olarak
satilmak tizere, beheri asgari 1,-TL nominal bedelli Tirk
Lirast cinsinden finansman bonosu veya tahvil ihrag
edilecektir.

Ihrag tavam kapsaminda ihrag edilmesi planlanan
tahvil/finansman bonolarina iligkin vade ve anapara ve varsa
kupon Odemelerine ihigkin bilgiler her bir ihragtan once
belirlenecektir.

Borglanma araglari, sabit veya degisken getirili olabilecegi
gibi, iskontolu veya kupon o6demeli olarak da ihrag
edilebilecektir.

Borglanma araglarimin Borsa Istanbul’da Borglanma Araglar
Piyasasi Kesin Alim Satim pazarinda nitelikli yatinmcilar
arasinda iglem gormesi planlanmaktadir.

Borsa Istanbul A.S. nin Kotasyon Yénergesi’ne gore nitelikli
yatirimcilara satilmak tzere ihrag edilen borglanma araglan
Borsa tarafindan kota alinarak BIAS Borglanma Araglan
Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari’nda iglem goérebilir.

Nitelikli  yatinmciya satilmak  tzere ihra¢ edilen
tahvil/finansman bonolarn  Sermaye Piyasast Kurulu
tarafindan ihra¢ belgesinin onaylanmasi ve satigin
gerceklesmesini takiben Borsa tarafindan kota alinir.

Nitelikli Yatinmciya Ihrag Pazari’nda sadece sermaye
piyasast mevzuatinda tanmimlanan “Nitelikli Yatinmcilar”
alim yapabilirler.

Ihrag edilmesi planlanan tahvil/finansman bonolarimin
vadesinden 6nce muaccel hale gelebilecek sekilde kosullu
thraci planlanmamaktadir.

[
Ihragtan elde edilecek fonun
| kullanim yerleri

Thragtan elde edilecek fonlar, Sirketimizin kisa ve orta / uzun
vadeli kredilerinin kapatilmasinda ve isletme sermayesi

] ;;r%h&yaclnln finansmaninda kullanilacaktir.
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Ihragginin veya aracin kredi
derecelendirme notuna iligkin
| bilgiler

JCR Eurasia Rating, 28.09.2021 tarihinde Gap Insaat Yatirim
ve Dig Ticaret A.$’nin konsolide yapisini gézden gegirerek
uzun vadeli ulusal derecelendirme notu yatirim yapilabilir
seviyeden ve BBB+ (Trk) olarak goriniimiinii ise Stabil
olarak belirlemistir.

| Yetkili kurulug Aktif Yatinm Bankasi A.S.
- Garanti hikimleri: ve garantor Yoktur

hakkinda bilgiler

Erken itfa esaslari Yoktur
Yeniden yaplandirma esaslan Y oktur

 Borglanma  Araglan  Sahipleri
Kurulu’na iligkin bilgiler
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Ihraggimin  yonetim  kurulunun veya borglanma araci
sahiplerinin talebi tizerine, ihrag belgesinde yer verilen veya
ihrag belgesine dayanilarak MKK’da tanimlanacak olan veya
II-31/A.1 sayith Borglanma Aract Sahipleri Kurulu
Tebligi’'nde (Teblig) belirtilen sartlarda ve konularda karar
almak amaciyla toplanabilecek olan bor¢lanma araci sahipleri
kuruluna (BASK) iligkin bilgiler agagidadir.

1. BASK’in, ihragginin yonetim kurulu tarafindan veya
borglanma  araglari  sahipleri1  tarafindan  toplantiya
cagrilmasina ve borglanma araci sahipleri kurulunda karar
alinmasina iligkin esaslar ve gartlar:

a) IThragg tarafindan ihrag edilmis bor¢lanma araglarina
iligkin olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantisi
yapilacagina iligkin bilgi:

Thrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine
dayanilarak MKK’da tanimlanmus faiz, vade ve anapara veya
asagida (b) maddesinde belirtilen ihragg tarafindan ihtiyari
olarak belirlenen diger asli hitkkiim ve sartlara iligkin olarak
yatinmcilarin  yatinm kararlarim etkileyecek nitelikteki
degisikliklerin yapilabilmesi igin ilgili tertip bor¢lanma aracs
sahiplerinin olusturdugu Tertip BASK’in karar almasi
gerekir.

Borglanma araglarimin geri 6demelerinde temerriit
olustuktan sonra bu borglanma araglarinin hikkim ve
sartlarinin  degistirilmest  halinde, bor¢lanma aracinin
temerriidi nedeniyle baglatilmig tim takipler ilgili borglanma
aracinin hiikiim ve sartlarinin degistirilmis kabul edildigi tarih
itibariyla durur, ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz kararlan
uygulanmaz, bir takip muamelesi ile kesilebilen zamanagim
ve hak distren middetler islemez. Borglanma aracindan
dogan tiim borglar ifa edildikten sonra duran takipler diiger.

BASK’1n temerriit durumunda toplanmasi zorunludur.
Temerriit hali, ihragginin thrag edilen borglanma araglarindan
dolayr yikimli oldugu kupon, faiz ve/veya anapara
O0demelerini belirlenen vadede yapamamasi durumunda
olusur. BASK’in temerriit hali ve (¢) bendinde belirlenen

{; kosullarin gergeklegmesinin diginda toplantiya ¢agrilmas:

?Slarﬂanmamaktadxr.
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toplanamamasi halinde

b) Thrage: tarafindan ihtiyari olarak belirlenen asli hiikiim ve |
sartlar ile thraggi tarafindan verilen taahhiitler:
Yoktur.

¢) Tertip BASK toplantilarinda uygulanacak nisap:

Teblig’in 4 Uncii maddesinin ikinci fikrasina gore Tertip
BASK toplantilarinda kararlar, her bir tertibin tedaviilde
bulunan toplam nominal bedelinin tgte iki g¢ogunlugunu
temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu ile alinir.

¢) Yonetim kurulu tarafindan Tertip BASK toplanti ¢agrisi
yapilmasina iligkin esaslar:

Yonetim kurulu temerrit halinde ve gerekli gordigi diger
hallerde alacagi karar ile toplantidan en az 15 giin 6nce
internet sitesinde ve KAP’ta yapacagi ilanla BASK c¢agrisi
yapar. Bu ilanda toplant: gindemine de yer verilecektir.
Tertip BASK toplant1 ¢agrisinin ihragginin yénetim kurulu
tarafindan yapilmas: durumunda, toplantinin sekreteryasi
Ihrage: tarafindan yiiritilecek ve toplant: giderleri Ihragei
tarafindan kargilanacaktir.

d) Borglanma araci sahipleri tarafindan Tertip BASK c¢agrist
yapilmasina 1iligkin esaslar:

Her bir tertip bor¢lanma araglarinin nominal bedeller
toplaminin asgari 2/3’ini temsil eden borglanma araglar
sahiplerinin yazili talepte bulunmalar halinde, talebin
ithraggiya bildirilmesini izleyen 7 (yedi) isgini iginde (¢)
bendinde belirlenen esaslara uygun olarak BASK c¢agrist
yapilacaktir. Tertip BASK toplanti ¢agrisinin borglanma
araclart sahipleri tarafindan Ihrager’ya yapilacak bildirim
sonucunda yapilmasi durumunda, toplantinin sekreteryasi
Thrage: tarafindan yiiritiilecek ve toplanti giderleri Thrage
tarafindan kargilanacaktir.

e) Tertip BASK kararlarinin yiirirlige girmesine iligkin
esaslar;

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti
tarihinden itibaren en geg ii¢ 1§ guni igerisinde ihragginin
yonetim kurulu tarafindan onaylanmadik¢a gegerli olmaz.

- Thragginin yonetim kurulu tarafindan onaylanms ve
Genel BASK Kkarar ile reddedilmemis olan veya

- Teblig’in 4 tnci maddesinin tginci fikrasinda
belirtildigi tizere diger tertip borglanma araglarinin nominal
degerinin yiizde yirmisine sahip olanlar tarafindan yénetim
kurulunun onay tarihinden itibaren en geg bes 1§ giini iginde
Genel BASK’1n toplanmasinin talep edilmemesi halinde veya

- Teblig’in 4 inci maddesinin doérdinci fikrasinda
belirtildigi Gizere, Genel BASK’1n, yénetim kurulunun Tertip
BASK kararim1 onaylama tarihinden itibaren on bes is giinii
igcinde karar nisabini (toplanttya katilacak olan bor¢lanma
araglarimin  tedaviilde bulunan toplam nominal bedeli
tizerinden lUgte 1ki c¢ogunlugu) saglayacak sekilde

“. Tertip BASK kararlann bu kararlara olumlu oy
; Een veya usuliineuygun sekilde yapilan ¢afriya rafmen |
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toplantiya katilmayan ayni tertip borglanma araci sahipleri
i¢in de hiikiim 1fade etmek iizere kesinlik kazanir.

Genel BASK’a iligkin hususlar Teblig’in 4 iinci
maddesinin tgiinci, doérdiincii ve besinci fikralarinda yer
almaktadur.

2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:

Thraggr’min  herhangi bir veya birden ¢ok tertip
borglanma araglarinin tedaviilde bulunan bedelinin yanisindan
fazlasim temsil eden borglanma araci sahiplerinin olumlu oyu
ile temstlci belirlenmesi miimkindar. Temsilci, farklt tertip
borglanma araglan igin aym veya farkhi gergek veya tiizel
kisiler olabilir. Temsilci, temsil ettigi ilgili tertip veya
tertiplerin borglanma araglarinin tedaviilde bulunan nominal
bedelinin yarisindan fazlasimi temsil eden borglanma araci
sahiplerinin oyu ile azledilebilir.

a) IThraggi tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgiler:
Ihraggt  tarafindan  belirlenen = BASK  temsilcisi
bulunmamaktadir.

b) Temsilcinin gorev ve yetkileri:
Borglanma araci sahipleri tarafindan temsilci atanmasi
halinde gorevleri ilgili BASK kararinda belirtilir.

c) Temsilci Gereti:

Temsilci atanmasi halinde BASK temsilcisine iicret 6denip
o0denmeyecegi, 6denecekse tutari BASK karan ile belirlenir.
BASK temsilcisine 6denecek iicret borglanma aract sahipleri
tarafindan kargilanacaktir.

3. Tertip BASK kararlarinin ihragg: yénetim kurulu tarafindan
onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK kararlarinin yiiriirlige
girmesine iligkin sireler:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplanti
tarthinden itibaren en geg 3 (lig) is giini igerisinde ihragginin
yonetim kurulu tarafindan onaylanmadikga gegerli olmaz.
Thrageinin yonetim kurulu tarafindan onaylanan ve Genel
BASK karar ile reddedilmemis olan Tertip BASK kararlari,
bu kararlara olumlu oy vermeyen veya usuliine uygun sekilde
yapilan ¢agnya ragmen toplantiya katilmayan ayni tertip
borglanma araglar sahipleri igin de hiikkiim ifade eder.

Tertip BASK’ta alinmig ve ihragginin yoénetim kurulunca
onaylanmig bir kararin kendi haklarint olumsuz etkiledigi
gerekgesiyle ihragginin aymi veya farkli ihra¢ tavanlarina
dahil tedavilde bulunan tim diger tertip borglanma
araglarinin nominal degerinin %20’sine sahip olanlar yonetim
kurulunun onay tarithinden itibaren en geg 5 (bes) is giinii
icinde Genel BASK’1n toplanmasini talep edebilir. Bu siire
gectikten sonra Genel Bask’in toplanmasi talep edilemez ve

Tertip BASK’ta alinan kararlar kesinlik kazanir.

>
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\ %RQK toplantisina katilima iligkin bilgiler:

P~
@

ASK toplantisina katilabilecekler listesi MKK

afindan verilen listeye gore yonetim kurulunca hazirlanir.
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Bu kapsamda BASK toplantisi yapilmasi halinde ilgili
borglanma araci sahiplerine iligkin kigisel verilerin sadece bu
amagla sinirli olarak ihraggiya verilmesi séz konusudur.

BASK toplantisina bu listede adi bulunan borg¢lanma
arac1 sahipleri veya temsilci/vekili digindakiler katilim
talebinde bulunamaz.

BASK toplantilarina katilimin fiziken yapilmasi esas
olup, toplanti yapilmaksizin elden imza toplanmasi suretiyle
de karar alinmasi1 mimkindir. Toplantiya aslen katilacak
olan borglanma araci sahiplerinin, toplant: giiniinde, iizerinde
T.C. Kimlik Numarasi: (TCKN) bulunan kimlik belgelerini,
vekaleten katilacak olanlarin Teblig’in 2 nolu ekine uygun
igerikte hazirlanan noter onayl vekaletnameyi ve iizerinde
TCKN bulunan kimlik belgelerim ibraz  etmeleri
gerekmektedir. Borglanma araci sahibi thzel kisinin
temsilcisinin ise yetki belgelerini ve iizerinde TCKN bulunan
kimhk belgesini ibraz etmesi gerekir.

Kurulun II-30.1 sayili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve
Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas: Teblig hitkiimleri, uygun
distugiu olgude kiyasen BASK toplantisinda oy kullanma
haklarina sahip borglanma araglar sahiplerinin vekaletle
temsil edilmesinde de uygulanir.

5. BASK toplantisinin yonetilmesine ve oylarin kullanimina
iligkin bilgiler:
BASK toplantisi, asagidaki usul ve esaslar dogrultusunda
gergeklestirilir.

a) Toplantilar, BASK tarafindan borglanma aract sahibi
olmasi sarti aranmaksizin segilen toplantt baskanindan,
gereginde toplanti baskan yardimcisindan, toplant:
bagkaninca belirlenen tutanak yazmanindan ve toplanti
baskaninin gerekli gormesi halinde oy toplama memurundan
olusan bir Toplant1 bagkanlig1 tarafindan yénetilir.

b) Toplant: yerine, Yénetim Kurulu tarafindan dizenlenen
hazir bulunanlar listesine kayitli borglanma araci sahipleri
veya bunlarin vekilleri, ihragginin belirledigi yonetim kurulu
oyeleri ile yoneticileri, var ise 2. Madde cergevesinde
belirlenmis temsilci girebilir.

c¢) Toplantida oylamalar el kaldirma usuliyle yapilir.

¢) Toplant1 bagkaninca, BASK’ta gortisiilen tim hususlarin,
sorulan sorularin ve verilen cevaplarin 6zet olarak
belirtilmesi; alinan kararlarin ve her bir karar i¢in kullanilan
olumlu ve olumsuz oylarin sayilarinin ise agik bir sekilde
yazilarak gosterilmesi suretiyle bir Toplanti Tutanag
diizenlenir. Bu tutanak, TIhraggt tarafindan Kamuyu
Aydinlatma Platformu’nda ve Sirket’in internet sitesinde tabi
odugu mevzuata uygun bigimde duyurulur.

«p-)-Qylamaya baslamadan 6nce, toplant1 bagkani, oylanacak
ikﬁwu ‘BASK’a agiklar. Bir karar taslafinin oylamasi

ilacak’ ‘we bu yazili olarak saptanir, okunduktan sonra

a géclhr Toplantida gorusulen konulara iligkin oylar,
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el kaldirmak suretiyle kullamilir. Bu oylar toplanti
baskanliginca sayilir. Gerektiginde bagkanlik oy sayiminda
yardimci olmak tizere yeter sayida kigiy1 gérevlendirebilir. El
kaldirmayanlar “red” oyu vermis sayilir ve bu oylar
degerlendirmede ilgili kararin aleyhinde verilmig kabul edilir.
Toplanti bagkani ve katilanlarca, borglanma araci sahiplerini
veya temsilcilerini, bunlann sahip olduklar nominal degerleri
gosteren hazir bulunanlar listesi imzalanir, alinan kararlann
ve her bir karar i¢in kullanilan olumlu ve olumsuz oylarin
sayilarinin tutanakta agik bir sekilde gosterilmesi suretiyle
Teblig’in 3 nolu ekinde yer verilen igeri§e uygun bir toplanti
tutanaginin diizenlenmesi saglanir.

Toplant: tutanaklan ihrage¢r nezdinde saklanir.

Toplant1 tutanaginda Teblig’in 6’nci maddesinin dordiinci
fikras1 uyarinca sahibine oy hakki saglamayan ve nisaplarda
| dikkate alinmayan tutarlara iligkin bilgiye yer verilecektir.
S6z konusu tutarlar, nisaplarin hesaplanmasina higbir surette
dahil edilmeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK a iligkin esaslar:
Elektronik ortamda BASK toplantis1 yapilmayacaktir.

7. Diger BASK toplantilarina iligkin belirleme:
Yoktur.

8. Teminatli menkul kiymetlere ve bir teminat igeren
borglanma araglarina ihigkin bilgi:

Thraggimin, Kurul’un III-59.1 sayili Teminatli Menkul
Kiymetler Tebligi’'nde diizenlenen teminathh —menkul
kiymetlerinin sahiplert ile herhangi bir surette teminat ile
korunan borglanma araglarinin sahipleri, sahip olduklan
bor¢lanma araglarini 1lgilendiren konularda, ihragginin
teminatsiz borglanma araci sahiplerinden ayn olarak kendi
aralarinda (teminath menkul kiymetler kendi arasinda ve
herhangi bir surette teminat ile korunan borglanma araglari ise
kendi aralarinda olmak tizere) Tertip BASK olustururlar.

Diger hususlar - | Yoktur.

3 Ef‘i Gs

Isbu belge ile birlikte 27.05.2022 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilg 1§t
Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz gergevesin e estf
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamin deg tu%é( 1t€1‘1 E
eksiklik bulunmadigini beyan ederiz. RN ‘32
4 7 h® *lrps?*

Thraget
Gap Ingaat Yat1r1m ve

_,_/
15 Ticaret A.S. /2.
SA Tx'

VAT F‘IM VE 1S TICARET A.S.

Caddesi No:163
fac0s Sisli [ istanbul

Riza Agin
Mali Isler GMY

onetim Kurulu Bagkani




